UCHWALA NR V1I/63/2024
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebéw: Basznia Gérna, Tymce, Opaka, Szczutkéw, gmina Lubaczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465), art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Lubaczéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
tereny polozone w granicach obrgbow: Basznia Gérna, Tymce, Opaka, Szczutkéw, gmina Lubaczow.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem, o ktérych mowa w §1 zostaly przedstawione na zalgcznikach
graficznych Nr 1 oraz Nr 2, ktére stanowia integralna czg¢s$¢ niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wéjtowi Gminy Lubaczow.
§ 4. Nadzor nad wykonaniem uchwaly powierza si¢ Komisji Budzetowej Gminy Lubaczow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubaczéw

Roman Cozac

1d: 8F916C7B-EBF3-44F3-98E5-AC6C1D5A43AD. Podpisany Strona 1






granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci

D obrebow: Basznia Gérna, Tymce, Opaka,
Szczutkéw, gmina Lubaczéw

obszar potoZzony w odlegtosci do 700 m od

elektrowni wiatrowej wylaczony z mozliwosci
l: lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub

o funkcji mieszanej
,F-—l

J granica gminy
D granice obrebéw ewidencyjnych

[: granice dziatek ewidencyjnych

o7 ; 7 T wen , A e ML T
Io’ ,/ / // / ' \\\uwz/ R X r\"“ \@W\\
; )
" > ) / / / o0 -
{ 831 832 / \ 0 100 200 300 400 500 1000 i
'\ / - ~  Zalgezmik Nr 1 do uchwaly Nr V11/63/2024 wsn‘;;; ~— 3k
,g, S _ / = — fl 'Rady Gminy Lubaczéw g
_'/ - \/ ' 7 dnia 16 pazdziernika 2024 1. _
7 [ =L . - sy S
¥ / / e 28111
! 837 7 il
83 r .
839 - Il L ]n LA 281/14
840 RS = =zmur N"Nms e
;.-su"": 844 ' ?b_--*f “-"J i
: 2 / m‘ = ;e 28116
.-" - 843 — 3
2117
P = e »2
85313
l‘kasan
G B |
' fﬁ% = o[
Y ._\\_I g
Oznaczenia r
1

AVAS

1A CRAIAMTA BRTELY AAT2 Q0TS AMANTITMEAATATY Dadnicans

Ctrma ¥






| | m
0 100 200 300 400 500 1000
Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/63/2024
Rady Gminy Lubaczdéw
z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
b,--_-—_.,
1
2381 3
1
F— __—_:ia-'-'_ %)
w B
“} it 921
4 =
S| N o 7"
; Tymce
924
/
/ = ¢
P / 104872
/ 27
929/ w0 J a J;'
/o~ A
/"J/ b ~ 91
<4 ™
. - o e
m\\\
- /
/ 833
_ )
80415
/NG = .
/.' 20/18 ///
Basznia Dolna = - !
: [ T A / -, T
|.__~——~"' ~ [ — _,r; — 1man i ®a
EB'IH{H"\# = /ﬂ 153
L a5 - ten ™~ | ]
oo /-// n 1119}§ [ t1zen | fis J
sore /s "““h-f:%n fi vz s , ﬁ_:;;p
/ / 1201 ; / r\m Lf'
e Fe———e ./ . A 4 -
128/ 7
— -— L °
e Oznaczenia
.
1581 7 ~ o
[ ] Y d / b . . .
o : / N\ granica obszaru objetego miejscowym planem
/ “‘ﬂ“-BaEzn Iz Go/rna / \-/ D zagospodarowania przestrzennego dla czesci
/ T T obrebéw: Basznia Gérna, Tymce, Opaka,
'S i o Szczutkéw, gmina Lubaczéw
T 0 et obszar potozony w odlegtosci do 700 m od
elektrowni wiatrowej wylaczony z mozliwosci
D lokalizowania budynkéw mieszkainych lub

o i

D granice obrebéw ewidencyjnych
44 {: granice dziatek ewidencyjnych

o funkcji mieszanej

L___%il granica gminy

TA: QEMAMTN FRT2 AAL2 00KE ACACIMSAATIATY Dadnicany,

Révnrna 1






Uzasadnienie
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebéw: Basznia Gorna, Tymce, Opaka, Szezutkéw, gmina Lubaczéw

Konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebéw:
Basznia Gorna, Opaka, Szczutkéw, Tymce, gmina Lubaczéw wynika z potrzeby ustalenia odpowiednich
warunkéw zagospodarowania. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebdéw: Basznia Goéma, Tymce, Opaka, Szczutkow, gmina Lubaczéw przyczyni si¢ do uporzadkowania i
odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tych terendw, Zasady zagospodarowania okreglone w planie
miejscowym pomoga ksztattowac tad przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju.

Dla czeg$¢ terené6w objetych niniejsza uchwala obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalag Nr V1/47/2007 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 12 marca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zalesienia gruntéw rolnych na terenie gminy
Lubaczoéw. Plan ustala dla czesci obszaru objetego niniejsza uchwalg przeznaczenie: ZL — tereny zieleni lesnej
utrzymywanej, ZLz — tereny przeznaczone do zalesiania, ZLzm — tereny przeznaczone do zalesienia na gruntach
zmeliorowanych.

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie beda naruszaé ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow przyjetego Uchwalg Nr LX11/583/2023 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Miejscowy plan pozwoli na wskazanie terenéw dopuszczajgcych lokalizacje urzadzefi wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédel energii, w tym przewidujacych lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, farm
fotowoltaicznych i magazynéw energii, z wykluczeniem biogazowni. Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii oraz ich stref ochronnych wylaczony jest z
obowiagzku stwierdzenia przez rade gminy, Zze nie narusza ustalenn studium. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbow: Basznia Goérna, Tymce, Opaka, Szczutkéw, gmina
Lubaczéw przewiduje sie zlokalizowanie elektrowni wiatrowych. Plan bedzie dopuszczat lokalizacj¢ maksymalnie
2 elektrowni wiatrowych, o maksymalnej catkowitej wysokosci 220 m oraz o maksymalnej Srednicy wirnika wraz z
fopatami wynoszacej 172 m. Plan bedzie okreslal odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej inng niz réwng lub wieksza od dziesi¢ciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreSlenie sposobéw ich
zagospodarowania w zakresie wyszczegélnionym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.), a takze, w
zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Wobec powyzszego przekiada si¢ projekt uchwaly do przyjecia przez Rade Gminy Lubaczéw.
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ANALIZA

Dotyczgca zasadno$ci przystapienia do sporzqdienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebéw: Basznia Gérna, Tymce, Opaka, Szczutkéw, gmina
Lubaczéw oraz ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych wynikajaca z art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130)

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszcezenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobéw zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wlasnych gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego. Procedure sporzadzania planu rozpoczyna uchwata Rady Gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przed podj¢ciem uchwaly Wojt wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

1. Granice obszaru analizy

Analizowane obszary znajdujg si¢ w gminie Lubaczéw i obejmuja tereny polozone w
obrebach: Basznia Goérna, Tymce, Opaka, Szczutkow, o lacznej powierzchni ok. 749 ha. Na
analizowanych obszarach przewazaja grunty rolne oraz lesne.

2. Analiza obowigzujgcych ustalen planistycznych

Dla czes¢ terenéw objetych niniejszg uchwalg obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala Nr VI/47/2007 Rady Gminy Lubaczow z
dnia 12 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zalesienia gruntéw rolnych na terenie gminy Lubaczéw. Plan ustala dla czescl
obszaru objetego niniejsza uchwatq przeznaczenie: ZL — tereny zieleni le$nej utrzymywanej, ZLz
— tereny przeznaczone do zalesiania, ZLzm — tereny przeznaczone do zalesienia na gruntach
zmeliorowanych.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczéw przyjetego Uchwatg Nr LX11/583/2023 Rady
Gminy Lubaczéw z dnia 6 wrzesnia 2023 r., obszary te potozone sg w terenach: 1RZ — tereny
uzytkow zielonych, IR — tereny rolnicze, 1R/E — tereny rolnicze z dopuszczeniem urzgdzen
fotowoltaicznych, 1ZL — tereny lasow, 1WS — tereny wod powierzchniowych, srédladowych,
1RM - tereny zabudowy zagrodowej, 1IMU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, 1KG
— tereny drog publicznych, drogi gtéwne (G), 1KZ - tereny drég publicznych, drogi zbiorcze (Z).

3. Zasadno§¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni sig do uporzadkowania i odpowiedniego
ukierunkowania zagospodarowania terenéw objetych planem, dostosowania do obowigzujgcych
przepisow prawa oraz dostosowania do polityki przyjetej w studium. Zasady zagospodarowania
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okreslone w planie miejscowym pomogg ksztaltowaé tad przestrzenny w oparciu o zasady
Zrownowazonego rozwoju.

W celu ustalenia zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze objetym opracowaniem, w granicach ktérego dopuszczona bedzie lokalizacja elektrowni
wiatrowych, farm fotowoltaicznych i magazynéw energii, stwierdzono koniecznos¢ rozpoczecia
procedury opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130).

Plan bedzie dopuszczat lokalizacje maksymalnie 2 elektrownie wiatrowe, o maksymalne;
catkowitej wysokosci 220 m oraz o maksymalne] Srednicy wirnika wraz z fopatami wynoszace;
172 m. Plan bedzie okredlat odleglo$é elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej inng niz réwng lub wigksza od dziesigciokrotnodci calkowite;
wysokosci elektrowni wiatrowej. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w pelni uzasadnione.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Rozwiazania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedg naruszaé ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczéw przyjetego Uchwatg Nr LX11/583/2023 Rady
Gminy Lubaczéw z dnia 6 wrzesnia 2023 r., poza zakresem, o ktérym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2
lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z ktérym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych wylaczony jest
z obowiazku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze nie narusza ustalen studium.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie w infrastrukture
techniczng 1 sie¢ drog. Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego sporzadzana bedzie
prognoza oddzialywania na srodowisko.

Ze wzgledu na dopuszczenie lokalizowania elektrowni wiatrowych w planie miejscowym
okres$lona zostanie maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej, maksymalna Srednica
wirnika wraz z lopatami i maksymalna liczba elektrowni wiatrowych. Ponadto, plan bedzie
okreslat odleglo$¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej inng niz réwng lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni

wiatrowej.



